MINUTA DE PROJETO DE LEIN2 ___ DE DE 2022

DispGe sobre o uso e ocupagdo do solo do municipio de
Ibiam e dd outras providéncias.

JOARES TREVISOL, PREFEITO MUNICIPAL DE IBIAM, ESTADO DE SANTA
CATARINA, no uso de suas atribuicdes e na forma da Lei Organica do Municipio, faz saber a
todos que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a presente Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DEFINICOES

Art. 12 O uso e ocupacdo do solo, para efeito de planejamento urbano do Municipio de Ibiam,
sera regida por esta lei.

Secao |
Dos Obijetivos

Art. 22 A presente lei tem como objetivos:
| — estabelecer critérios de ocupacdo e utilizacdo do solo urbano, tendo em vista a funcao
social da cidade e da propriedade, em conformidade com a infraestrutura implantada ou

projetada e a morfologia de todo o territério municipal;

Il — promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade de vida, de valores
estético paisagisticos, naturais e culturais da regido e do municipio;

lll — prever e controlar densidades demograficas e do uso e ocupacao do solo, como medida
para a gestdo da cidade, dos bens publicos e da oferta de servicos publicos, compatibilizados
com um crescimento ordenado;

IV — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, visando e

promovendo o uso misto do solo.

Secao Il



Das Defini¢Bes

Art. 32 Para os efeitos desta lei sdo adotadas as seguintes defini¢des:

| - afastamento lateral minimo: é considerado o afastamento perpendicular da edificacdo em
relagdo a divisa do lote;

Il - afastamento de fundos: é considerado o afastamento perpendicular da edificacdo em
relacdo a divisa dos fundos do lote;

Il - Areas de Preservacdo Permanente (APP): é uma &rea protegida, coberta ou n3o por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

IV - drea de risco: sdo areas consideradas impréprias ao assentamento humano por estarem
sujeitas a riscos naturais ou decorrentes da acdo antropica;

V — coeficiente de aproveitamento: é calculado para expressar a area maxima da construcao
permitida; relacdo entre a soma das areas construidas sobre um terreno e a area desse
mesmo terreno;

VI - coeficiente de aproveitamento minimo (CA minimo): valor minimo obrigatério de
construcdo no terreno. Valor de referéncia para avaliar o cumprimento de funcdo social da
propriedade urbana;

VIl - coeficiente de aproveitamento basico (CA bdsico): valor maximo atingido de construgao
no terreno sem valor de referéncia que define a drea maxima a ser edificada
proporcionalmente a superficie do terreno;

VIII - coeficiente de aproveitamento maximo (CA maximo): valor de referéncia passivel de ser
atingido através da transferéncia do direito de construir ou da outorga onerosa do direito de
construir;

IX - corredor: compreende dreas ao longo de via estratégica, com objetivo de otimizar,
promover e intensificar determinadas atividades do municipio. Sdo sobrepostos as zonas que
se inserem e influentes nos lotes em que sua testada principal estiver na drea de abrangéncia,
e possuem parametros de usos e ocupacao diferenciado.

X — CNAE: Cadastro Nacional de Atividades Econdmicas;

XI —divisa: linha limitrofe de um lote;

Xll — edificacdo: construcao limitada por piso, vedacao e teto;

XIIl - edificios ou prédios: edificacdo destinada a habitacdo coletiva e/ou unidades comerciais,
com mais de 02 (dois) pavimentos;



XIV - Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV): documento que apresenta o conjunto dos estudo
e informacBes técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e
compensagao dos impactos na vizinhanga de uma edificagdo ou atividade;

XV - fachada ativa: corresponde a majorar o pavimento térreo da edificacdo com a ndo
vedacdo ou vedacdo que proporcione permeabilizacdo visual, de maneira que permita a
comunicagdo e/ou interacdo da edificagdo direta com a calgada.

XVI - fruicdo publica: corresponde a drea de passagem publica de uma via pra outra, através
de terrenos particulares de uma mesma quadra, promovendo a reducdo de deslocamentos
bem como a sociabilidade e a qualificacdo urbana.

XVII - gabarito maximo: é a dimensdo vertical maxima da edificacdo, expressa em pavimentos,
contada a partir do pavimento térreo;

XVIII - gleba: terreno que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

XV - habitacdo multifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia para mais de uma
familia;

XVI - habitacdo unifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia para uma sé familia;

XVII - lote minimo: é a menor area permitida para cada zona, resultante da subdivisdo de
glebas;

XVIII - logradouro publico: area de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou especial
do povo destina as vias de circulacdo e aos espacos livres;

XIX - medidas compensatdrias: destinadas a compensar impactos irreversiveis que ndo podem
ser evitados;

XX - medidas mitigadoras: destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir aqueles que
ndo podem ser evitados;

XX| - passeio: parte da calcada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso, separada por
pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva
de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas.

XXIl — parede cega: face ou lado de uma edificacdo que ndo possui aberturas e
permeabilidade visual.

XXIII - pilotis: sistema construtivo em que o pavimento térreo é vazado, contendo apenas
pilares, hall de entrada e o bloco de circulagdo vertical do prédio, podendo ser utilizado como
garagem ou area de lazer;

XXIV - recuo frontal: é considerado o afastamento perpendicular da edificacdo em relacdo a
testada do lote;



XXV - macrozona rural: areas situadas fora do perimetro urbano, ndo destinadas a
parcelamentos para fins urbanos. Com o objetivo de promover o desenvolvimento agricola e o
suprimento alimentar além de fomentar o desenvolvimento do turismo rural.

XXVI - macrozona urbana: areas urbanas delimitadas pela lei do perimetro urbano. Com o
objetivo de promover o desenvolvimento das atividades urbanas e o uso misto;

XXVII - testada: dimensdo da largura do lote, definida pela distancia entre suas divisas laterais,
voltado para a via publica;

XXVIII - taxa de ocupacdo: é a relacdo entre a drea de projecdo da edificagcdo no solo e a drea
do lote, a qual fixa o limite maximo de construcdo projetada sobre o solo;

XXIX - taxa de permeabilidade: é a relacdo entre a drea permeavel da edificacdo e a area do
lote, a qual fixa o limite maximo de impermeabilidade do lote;

XXX - zona: drea em que predominam um ou mais usos, sendo delimitada por vias,
logradouros publicos, topografia ou divisa de lotes.

XXXI - zoneamento: é a divisdo do territorio do municipio visando dar a cada regido melhor
utilizacdo em funcgdo do sistema vidrio, da topografia e da infraestrutura existente, através da
criacdo de zonas e setores de uso e ocupacdo do solo e adensamentos diferenciados.

CAPITULO Il
ESTRUTURACAO ESPACIAL

Art. 42 A estruturagao espacial do municipio de Ibiam, conforme estabelecido pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, constitui-se na divisdo do territério em macrozonas
e zonas, tendo como referéncia as caracteristicas locais, o ambiente natural e construido.

§ 12 As macrozonas sdo extensOes territoriais que fixam os principios e objetivos
fundamentais de uso e ocupac¢do do solo, em concordancia com as estratégias da politica
territorial, definindo uma visdo de conjunto que integra todo o municipio.

§ 29 As zonas sdo subdivisdes das macrozonas em unidades territoriais que servem como
referencial mais detalhado para a definicdo dos parametros de uso e ocupagdo do solo,
definindo as areas de interesse de uso onde pretende incentivar, coibir ou qualificar a
ocupacao.

Art. 52 O Macrozoneamento é a divisdo territorial do espaco tendo como auxilio a inter-
relacdo dos fatores naturais e antrépicos.

Art. 62 O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel estabeleceu duas macrozonas para o
municipio de Ibiam, sendo elas:

| - macrozona rural;
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Il - macrozona urbana.

Secdo |
Da Macrozona Rural

Art. 72 A macrozona rural é composta por areas situadas fora do perimetro urbano, ndo
destinadas a parcelamentos para fins urbanos. O objetivo desta macrozona é promover o
desenvolvimento agricola e o suprimento alimentar além de fomentar o desenvolvimento do
turismo rural.

Art. 82 A macrozona rural do municipio de Ibiam, ressalvada a competéncia da Unido, possui,
conforme anexo |, as seguintes zonas:

| - ZRD - Zona Rural de Desenvolvimento.

Il - ZIE — Zona de Interesse de Expansao.

§ 12 O Municipio podera conceder beneficios e/ou incentivos para a implementacdo de
empreendimentos turisticos para potencializar o turismo rural, ecoldgico e de vitivinicultura,
com o objetivo de viabilizar atividades que diversifiquem e fomentem a economia local.

§ 29 As atividades agropecudrias sustentavel, nas zonas rurais poderdo receber apoio do

municipio através de beneficios e/ou incentivos para o desenvolvimento da produgdo agricola.

Secao Il
Da Macrozona Urbana

Art. 92 A macrozona urbana é aquela que apresenta condi¢cdes para um maior adensamento
populacional no municipio, por possuir melhores condi¢des de infraestrutura, servigos basicos
de saude, educacdo, lazer, cultura, acessibilidade e transporte.

Art. 10. A macrozona urbana do Municipio de Ibiam, fica subdividida, nas seguintes zonas e
corredor:

| —ZM - Zona Mista;

Il —ZMD - Zona Mista de Diversificada;

Il — ZPR - Zona Preferencial Residencial;

IV — ZEIS - Zona Especial de Interesse Social;

V — ZRTA - Zona de Requalificacdo Turistica e Ambiental;

VI —ZI - Zona Industrial;



VIl — CCS — Corredor de Comércio e Servicos;

Paragrafo Unico. O Municipio poderd conceder beneficios e/ou incentivos para a
implementagao de empreendimentos com solugBes sustentaveis e empresas verdes, com o
objetivo de fomentar o desenvolvimento sustentdvel e a manutencdo da imagem da cidade de
Ilbiam.

CAPITULO Il
DOS ZONEAMENTOS

Art. 11. As zonas e corredor sdo delimitadas por limites dos perimetros urbano e rural, rios,
vias, divisas de lotes, fundos de lotes, declividade e areas de interesse ambiental, podendo,
ainda, serem utilizados como ponto de partida os eixos vidrios com medidas especificas, no
caso de glebas de grande extensao.

§ 19 As delimitacdes das zonas urbanas e zonas rurais e corredor estdo nos cartogramas
anexos |, Il e lll, parte integrante desta lei.

§ 22 O conselho da cidade serd responsavel por promover a adequacdo da linha diviséria dos
zoneamentos sempre em que ndo estiver coincidindo com fundos de lotes e/ou delimitacGes

descritas no caput.

§ 32 Em casos de glebas atingidas por mais de uma zona, prevalecerd a zona de maior
porcentagem sobre a area.

Art. 12. Os critérios de uso e ocupagao do solo das zonas rurais e urbanas e corredor estdo
definidos na tabela de parametros urbanisticos, anexo IX, parte integrante desta lei.

Art. 13. As atividades estabelecidas como permitidas, permissiveis e proibidas para as zonas

rurais e urbanas e corredor, estdo definidas em regulamentacdo especifica.

Secao |
Da Zona Mista

Art. 14. A Zona Mista — ZM, compreende os terrenos situados na area central e areas
adjacentes, providos de maior infraestrutura urbana e declividade favoravel para o uso e o
parcelamento do solo. Tem como objetivo:

| - fomentar do uso misto do solo;

Il - ampliar a infraestrutura e mobilidrio urbano;

[l - priorizar o adensamento ordenado do solo;



IV - integrar as novas vias com as vias urbanas existentes; e
V —incentivar a fachada ativa e a mobilidade ativa.

Art. 15. Nesta zona estd previsto o instrumento de direito de preempcgdo, que deverd ser
regulamentado em legislacdo especifica.

Art. 16. As edificagdes que fizerem utilizacdo de uso misto receberdo incentivos de acréscimo
do coeficiente de aproveitamento basico, taxa de ocupacdo maxima e gabarito maximo,

conforme tabela de parametros urbanisticos anexo IX.

Art. 17. As edificacbes que fizerem o uso da fachada ativa, receberdo incentivos urbanisticos,
conforme o capitulo I, titulo IlI.

Art. 18. Admite-se construir no afastamento de fundos, nas condi¢cdes previstas no artigo 75.

Art. 19. Nesta zona, podera ser edificado com afastamento lateral zero, conforme artigo 77.

Secao Il
Da Zona Mista Diversificada

Art. 20. A Zona Mista Diversificada - ZMD, compreende os terrenos providos de facil acesso e
escoamento viario da SC 135, com declividade favoravel para parcelamento e uso do solo.
Tem como objetivo:

| - fomentar a implantacdo de edificacdes de maior porte e de atividades que contenham
fluxo viario e/ou incOmodo ao residencial;

Il - coibir e controlar o adensamento do solo; e
[l - proibir a execugdo de residencial multifamiliar.

Art. 21. Admite-se construir no afastamento de fundos edificacdo isolada do imdvel, nas
condicdes previstas no artigo 75.

Art. 22. Nesta zona, podera ser edificado com afastamento lateral zero, conforme artigo 77.

Secao lll
Da Zona Preferencial Residencial

Art. 23. A Zona Preferencial Residencial — ZPR, corresponde os terrenos adjacentes a area
rural bem como os terrenos providos de menor infraestrutura urbana, com declividade
favoravel a ocupacdo e parcelamento do solo. Tem como objetivo:

| — destinar o uso preferencial residencial;



Il - permitir a implantacdo de atividades comerciais e prestacdes de servicos com baixo nivel
de incomodidade ao residencial;

[l - ampliar a infraestrutura e mobilidrio urbano existente;
IV - controlar o adensamento do solo;

V - preservar a imagem da cidade; e

VI —incentivar a fachada ativa e a mobilidade ativa.

Art. 24. As edificacGes que fizerem o uso da fachada ativa, receberdo incentivos urbanisticos,
conforme o capitulo I, titulo IlI.

Art. 25. Admite-se construir no afastamento de fundos edificagdo isolada do imdvel, nas
condicdes previstas no artigo 75.

Art. 26. Nesta zona, podera ser edificado com afastamento lateral zero, conforme artigo 77.

Secao IV
Das Zonas Especial de Interesse social

Art. 27. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, corresponde drea publica provida de
infraestrutura urbana e com topografia favoravel a ocupacdo do solo. Tem como objetivo:

| — destinar prioritariamente a producdo de habitacdo de interesse social;

Il —ampliar equipamentos urbanos beneficiando a populacdo de baixa renda;

lll — realocacdo de familias em assentamentos precarios e/ou em area de risco; e

IV —incentivar a fachada ativa e a mobilidade ativa.

Art. 28. As edificacGes que fizerem o uso da fachada ativa, receberdo incentivos urbanisticos,
conforme o capitulo |, titulo IlI.

Art. 29. Admite-se construir no afastamento de fundos edificacdo isolada do imdvel, nas
condicdes previstas no artigo 75.

Art. 30. Nesta zona, podera ser edificado com afastamento lateral zero, conforme artigo 77.

SecaoV
Zona de Interesse de Expansdo



Art. 31. A Zona Interesse de Expansdo - ZIE, compreende os terrenos rurais limitrofes ao
perimetro urbano, que possuem declividade favoravel a ocupacdo e o parcelamento do solo,
passiveis de crescimento e a expansdo do perimetro urbano de Ibiam.

§ 1° A ZIE tem como objetivo estabelecer a amortizacdo entre o perimetro urbano com a area
rural.

§ 2° A zona definida como ZIE, observada a sua caracteristica, serd a area prioritaria para a
futura e eventual expansao do perimetro urbano.

§ 3° Para a expansdo do perimetro urbano devera ser observado o adensamento das areas
urbanas existentes de modo a evitar vazios urbanos e a subutilizacdo da infraestrutura urbana
existente.

§ 4° Os parametros urbanisticos da ZIE serdo os estabelecidos pela Zona Rural de
Desenvolvimento — ZRD.

§ 5° Quando ocorrer a expansdo do perimetro urbano nas areas delimitadas pela ZIE, estes

irdo possuir parametros urbanisticos proprios, estabelecidos no anexo IX.

Secao VI
Da Zona de Requalificagdo Turistica e Ambiental

Art. 32. A Zona de Requalificagao Turistica e Ambiental — ZRTA, corresponde aos terrenos que
margeiam o Rio Alcado e Rio Cerro Azul no perimetro urbano, caracterizadas por relevante
area paisagistica e natural, cuja requalificacdo é necessaria para a preservacdao da imagem da
cidade. Esta zona tem por objetivo:

| — requalificar as margens do Rio Algcado e Rio Cerro Azul;
Il —incentivar a criacdo de areas para lazer, em especial parques lineares; e
[ll = coibir a ocupacao do solo para fins ndo destinados a lazer e turismo.

Art. 33. Nesta zona estd previsto o instrumento de direito de preempcdo, que devera ser
regulamentado em legislacdo especifica.

Art. 34. As dreas que compdem esta zona ficardo designadas para o desenvolvimento de
atividades ligadas ao turismo e ao lazer, sendo expressamente proibido edificagdes com fins
residenciais.

Secgao VIl
Da Zona Industrial



Art. 35. A Zona Industrial — ZI, corresponde aos terrenos localizados nos perimetros urbanos
isolados da sede, caracterizados por baixa densidade ocupacional em relacdo a sede, e com
declividade favoravel a ocupagdo. Esta zona tem por objetivo:

| — prover o municipio de dreas adequadas para instalacdo de indUstria de maior porte;

Il —incentivar a instalacdo de atividades com tecnologia sustentdvel;

[ll — prover infraestrutura para economia de escala; e

IV — coibir a ocupacdo do solo para fins residenciais;

Art. 36. A construcdo de residéncia em lotes industriais ndo altera o seu uso que é
preferencialmente industrial, cabendo ao morador da residéncia, total adaptacdo ao uso
industrial preferencial.

Art. 37. O municipio podera oferecer incentivos para a instalacdo de industrias de tecnologia

sustentaveis, prevista na Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel.

Secao VI
Da Zona Rural de Desenvolvimento

Art. 38. A Zona Rural de Desenvolvimento - ZRD, corresponde aos terrenos localizados no
perimetro rural, caracterizada por baixa densidade ocupacional, no qual o parcelamento do
solo ndo se destina aos fins urbanos. Esta zona tem como objetivo:

| — fomentar a implantacdo de atividades agrossilvipastoris;

Il — fomentar o desenvolvimento do turismo rural;

[ll — preservar as areas naturais e ambientais;

IV — evitar o adensamento ocupacional; e

V — possibilitar a implantacdo de atividades industriais.

Art. 39. O municipio poderd oferecer incentivos para a implantacdo de atividades

agrossilvipastoris, turismo rural e empreendimento com tecnologia sustentavel, prevista no
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

CAPITULO IV
DOS CORREDORES

Secdo Unica
Do Corredor de Comércio e Servigos



Art. 40. O Corredor de Comércio e Servicos — CCS, corresponde aos terrenos com a testada
principal para a Av. Vinte de Julho, sendo caracterizada como influente eixo viario que
contempla toda a extensdo do perimetro urbano da Sede. Tem como Objetivo:

| —incentivar o adensamento ocupacional;

[l —incentivar o uso misto e a diversidade do solo;

[l —implantar e requalificar a infraestrutura e o mobiliario urbano; e

IV —incentivar a fachada ativa e a mobilidade ativa.

§ 12 Os lotes atingidos pelos CCS, serdo aqueles em que a testada principal estiver inserida na
Av. Vinte de Julho no trecho localizado no perimetro urbano da Sede.

§ 22 O CCS terd a funcdo de sobreposicdo a zona em que estiver inserido, prevalecendo os
parametros urbanisticos do corredor para os lotes descritos no paragrafo anterior.

Art. 41. As edificagBes que fizerem utilizagdo de uso misto receberdo incentivos de acréscimo
do coeficiente de aproveitamento basico, taxa de ocupacdo maxima e gabarito maximo,

conforme tabela de parametros urbanisticos anexo IX.

Art. 42. As edificagdes que fizerem o uso da fachada ativa, receberdo incentivos urbanisticos,
conforme o capitulo I, titulo IlI.

Art. 43. Admite-se construir no afastamento de fundos edificagdo isolada do imovel, nas
condicdes previstas no artigo 75.

Art. 44. Nesta zona, podera ser edificado com afastamento lateral zero, conforme artigo 77.

TITULO 1l
DAS AREAS DE RESTRICOES OCUPACIONAIS

Art. 45. As dreas com restricdes ocupacionais sdo aquelas que tem o objetivo de preservacado
cultural e natural, a salvaguarda do equilibrio ecolégico e a protecdo a vida.

§ 192 As areas que apresentam condicionantes em seu uso, sdo compreendidas:

| - dreas de preservacdao permanente (APP) Florestal;

Il - dreas de restricdes hidroldgicas; e

[l - dreas com restricGes de declividade.



Art. 46. As restricdes ocupacionais de que trata este titulo prevalecem e se sobreple aos
zoneamentos.

Art. 47. Devera ser observado e fornecido ao empreendedor na consulta prévia, prevista no
codigo de edificacdes, as restricdes contidas nos anexos V a VIl desta lei.

Paragrafo Unico. As areas delimitadas poderdo ser contestadas pelo empreendedor, devendo
ser observado as exigéncias deste titulo.

Art. 48. A contestacdo de quaisquer areas demarcadas no cartograma de restricdes deverd
conter:

| - requerimento de contestacao;

Il -levantamento planialtimétrico da area contestada;

lll - documento de responsabilidade técnica por profissional habilitado; e
IV - laudo técnico.

Secao |
Areas de Preservacdo Permanente

Art. 49. Compreende como Area de Preservacdo Permanente as areas protegidas, cobertas ou
ndo por vegetacao nativa, cuja funcdo ambiental é preservar os recursos hidricos, a paisagem,
a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

§ 12 As dreas de preservacao permanente situadas nas faixas marginais dos cursos d’agua, no
entorno das nascentes e nas areas com declividade igual ou superior a 100% estdo indicadas
no cartograma de restricdes ocupacionais constantes no anexo V a VI,

§ 29 Para protecdo dos recursos hidricos do Municipio, utilizar-se-do os critérios definidos no
Cédigo Florestal, na legislacdo estadual e em lei municipal, quando for o caso, para
delimitacdo das areas de preservacdo permanente, de forma a garantir o perfeito escoamento
das aguas pluviais das bacias hidrograficas e a preservacdo de areas verdes.

Art. 50. Nas areas definidas no anexo V a VIl desta lei, fica vedada a ocupacgdo.

Paragrafo Unico. Excetua-se as atividades permitidas e permissiveis na ZRTA.

Secgao ll
Das Areas de Restri¢do Hidroldgica



Art. 51. Nas areas de restricdo hidroldgicas deverdo ser adotadas medidas técnicas a fim de
mitigar e/ou eliminar os impactos negativos, podendo ser utilizado para os seguintes fins
desde que respeitem os requisitos:

| - edificagdes - devem prever pilotis no térreo, sem fechamento de paredes para que nao
interfiram com o fluxo de passagem das aguas;

Il - drea de recreacdo - desde que ndo interfiram com o fluxo de passagem das dguas;

[ll - subsolo para estacionamento - respeitando a taxa de permeabilidade em que estdo
inseridos;

IV - execucdo de obras de utilidade publica definidas na resolucdo CONAMA.

Paragrafo Unico. Caberd ao 6rgdo competente a identificacdo e apontamento das areas
descritas acima, podendo a qualquer momento serem identificadas, mediante estudo e
comprovagao.

Secao
Areas com Restri¢cdes de Declividade

Art. 52. Quando a declividade do terreno for igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) em
mais da metade do terreno, serd reduzido pela metade o coeficiente de aproveitamento
basico.

Paragrafo Unico. Excetua-se do previsto neste artigo os terrenos que receberem as
intervencdes de obras de contencdo e/ou estabilizacdo e, caso necessario, obras de
drenagem.

Art. 53. Nos casos em que a declividade natural do terreno for igual ou superior a 100% (cem
por cento) fica vedada a ocupacdo na area que apresenta esta declividade.

Art. 54. Com o objetivo de extinguir ou minimizar os possiveis danos, o proprietario devera
apresentar projeto que garanta a adequacdo do terreno e sua topografia, contendo medidas

mitigadoras ou compensatorias a serem executadas.

§ 19 Para movimentacdes de terra, observar o disposto no cédigo de edificagdes do municipio
de lbiam.

§ 29 Deverd ser anexo ao projeto, o documento de responsabilidade técnica do profissional
responsavel.
TITULO NI

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO |



FACHADA ATIVA

Art. 55. A fim de evitar a formacdo de planos fechados sem permeabilidade visual na interface
entre as construcdes e o logradouro, de modo a dinamizar o passeio publico, considera-se
fachada ativa quando observado os seguintes requisitos:

| - no minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada do pavimento térreo for permeavel
visualmente (vedacdo transparente, ou a ndo vedacdo), constituida por portas, janelas e
vitrines;

Il — ter acesso direto ao logradouro a cada 10,00m (dez metros) de testada;

[ll — o terreno deve ser livre de muros, grades ou qualquer vedacdo que impeca a integracao
com o passeio publico;

IV — na existéncia de recuo frontal, podera ser ocupado somente por mobilidrio removiveis,
paraciclos, central de lixo, central de gds, entradas de energia, entradas de agua, floreiras,
fontes, acessos, paisagismo, seguranca contra incéndio e vagas de estacionamento exigidas
pela legislacdo de acessibilidade e atendimento médico de emergéncia.

Paragrafo Unico. A representacdo grafica da fachada ativa, estd disposto no anexo X, desta lei.

Art. 56. As edificagcdes que fagam uso de fachadas ativas poderdo ter o parametro urbanistico
da taxa de ocupacdo maxima acrescido em 5 pontos percentuais ao inicial previsto para a
zona e o coeficiente de aproveitamento acrescido em 0,50 ao inicial previso para a zona.

CAPITULO Il
SUSTENTABILIDADE

Art. 57. Os novos empreendimentos considerados de uso institucional além de atender todas
as normativas de inclusdo e acessibilidade vigentes, deverdo fazer uso de mecanismos e
tecnologias sustentaveis, devendo ter no minimo:

| — captacdo e reuso de dgua da chuva;

Il — utilizacdo de energia solar.

Art. 58. Os empreendimentos privados que fizerem uso de mais de um mecanismo de
tecnologias sustentaveis, previstos em regulamentacdo especifica, poderdo ter o parametro
urbanistico de gabarito acrescido em 1 (um) pavimento e o coeficiente de aproveitamento

basico acrescido em 0,50 ao inicial previsto para a zona.

Paragrafo Unico. A solucdo sustentdvel deve ser apresentada na aprovacgdo do projeto, no qual
deve ser concluida para emissdo de habite-se.



TITULO IV
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 59. Para analise de viabilidade do uso do solo, devera ser consultado a tabela de
classificacdo dos usos, estabelecido por regulamentacdo especifica, que obedece a
classificacdo do IBGE através do CNAE.

§ 19 Os usos sdo relacionados quanto a sua atividade, natureza, porte e localizacdo, e
definidos em:

| - permitido - P: atividades que se enquadram nos padrdes urbanisticos determinados para
uma zona;

Il - permitido com restricGes — (1, 2 ou 3): atividades que se enquadram nos padrdes
urbanisticos, porém com restricdes de porte, conforme tabela de uso e ocupacao;

[l - permissivel - PE: uso passivel de ser admitido nas zonas, sendo facultativo a solicitacdo de
Estudo De Impacto De Vizinhanga — EIV, por parte do conselho da cidade;

IV — proibido — (campo em branco): atividades que, por seu uso, porte ou natureza, sao
nocivas, perigosas, incOmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas do zoneamento
ao qual o lote é classificado.

§ 22 As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo conselho da cidade, que devera solicitar
a apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, e, que podera indicar parametros
de ocupacgdo mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta lei, em especial quanto a:

| - adequacdo a drea onde serd implantada a atividade;

Il - ocorréncia de conflitos quando da implantacdo da atividade, do ponto de vista de prejuizos
a seguranca, sossego e saude dos habitantes vizinhos, ao meio ambiente e ao sistema viario.

§ 32 Atividades permitidas com restricGes, poderdo exceder a metragem estipulada na tabela
classificacdo de usos, que deverdo apresentar Estudo de Impacto De Vizinhanca — EIV a andlise
do conselho da cidade.

§ 42 Os campos em branco na tabela de classificacdo de usos, correspondem as atividades
proibidas.

Art. 60. Escritorios para Atividades Administrativas e ou filiais - ndo exercendo a atividade
proibidas da zona que se insere, sera autorizado com apresentacdo de copia do contrato
social e de declaragdo contendo:

| - localizacdo;

Il - descricdo atividade (descricdo fiel que comprove que o local sera utilizado apenas para fins
cadastrais e demais informacdes que a fiscalizacdo achar necessarias).



Art. 61. Em imdveis residenciais, serdo permitidos escritérios, filiais, comércios eletrénicos (e-
commerce), e enderecos para fins de correspondéncias, em todo o territério do municipio,
podendo o mesmo ser exercido na condicdo de pessoa fisica ou juridica.

Paragrafo Unico. Em imdveis residenciais multifamiliares serdo permitidos os fins previstos no
caput desde que obedecidas as seguintes condicdes em relacdo ao local:

| - ndo tenha atendimento ao publico;

Il - ndo ocorra carga e descarga, armazenamento ou manipulacdo de mercadorias, salvo em
caso de localizacdo na zona rural.

Art. 62. Na auséncia de atividades na tabela de classificagdo de usos, cabera deliberagao pelo
conselho da cidade.

Art. 63. As atividades que se encontram consolidadas e classificadas como proibidas a partir
desta lei, poderdo solicitar ampliacao.

Paragrafo Unico. A solicitacdo de ampliacdo deve ser ratificada pelo conselho da cidade, o qual
fundamentara sua decisdo com base no EIV e no interesse da sociedade quanto aos impactos
causados.

CAPITULO |
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 64. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV sera regido pela lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e a presente lei, e deverd ser apreciado pelo conselho da
cidade.

§ 12 As atividades que demandam EIV sdo aquelas que podem causar impacto, alteracdo ou
incOmodos no ambiente, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo

residenciais.

§ 22 O EIV deverd ser realizado quando a atividade interessada estiver classificada como
permissivel, na tabela de classificacdo de usos e nas seguintes situagdes:

| - no caso de manutencdo ou ampliacdo de imdveis existentes, que estiverem em
desconformidade com as atividades permitida da zona na qual esta inserido;

Il - guando a atividade for permitida com restricdes, em conformidade com o pardgrafo 32 do
artigo 55 desta lei.

§ 39 O conteudo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV devera observar as orientacdes
contidas no Plano Diretor De Desenvolvimento Sustentavel e o Estatuto da Cidade.

Art. 65. O EIV sera necessario no que diz respeito a novas construgdes, nos seguintes casos:



| - em armazéns, depdsitos, comércio varejista e atacadistas, shopping centers, lojas de
departamentos, supermercados e hipermercados, pavilhdes de feiras e exposicGes com area
construida computével igual ou superior a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados);

Il - servicos de diversdes, boates, casas de festas e estabelecimentos com musica ao vivo ou
mecanica acima de 600,00m? (seiscentos metros quadrados);

[ll - estabelecimentos de ensino fundamental, médio, superior e técnico-profissionalizantes e
cursos preparatérios com area construida computdvel superior a 1.000,00m? (mil metros
quadrados);

IV - estabelecimento de saude com drea superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados); e

V - terminal rodoviario.

CAPITULO I
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 66. Para a ordenacgdo territorial, cada zona apresentard diferentes parametros
urbanisticos, conforme tabela constante do anexo IX, considerando-se a infraestrutura
existente, as tendéncias de expansdo urbana, a protecdo ambiental e a preservacdo do
patrimonio histdrico.

Art. 67. Lote minimo € a menor drea permitida para cada zona, resultante da subdivisdo de
glebas, observado a lei de parcelamento do solo e as leis estaduais.

Art. 68. Lote maximo é a maior area permitida para cada zona, resultante da subdivisdo de
glebas, observado a lei de parcelamento do solo e as leis estaduais.

§ 12 o lote maximo ¢ de 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados) para todas as zonas.

§ 22 podera ser admitido lotes com metragem quadrada superior com anuéncia do conselho
da cidade no qual devera exigir EIV.

Art. 69. Profundidade minima do lote: sera de 16m (dezesseis metros) para todas as zonas.
Art. 70. Taxa de ocupacdo maxima é a relacdo entre a projecdo horizontal maxima de
construcdo permitida e a area do lote sobre o qual ascendem as construcdes, expressa em

porcentagem.

Taxa de ocupacdo = projecdo da edificacdo x 100
area total do lote

Paragrafo Unico. Para fins de verificagdo de taxa de ocupagdo maxima ndo serdo computadas:

| - as dreas sem cobertura destinadas a recreacdo coletiva ou estacionamento de veiculos;



Il - os servicos de apoio de uso comum dos prédios como: casa de maquinas, caixa de elevador
e de bombas, escadarias, instalagdes centrais de gas, medidores de dgua, dutos de ventilacdo,
cisterna, caixa d’agua, areas técnicas e depdsito de lixo;

[l - os beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde de que
respeitado o codigo de edificacdes;

IV - varandas e terragos;

V — projecdes de sacadas privativas em balango;

VI - projecBes de coberturas e alpendres, ambos em balango, com no maximo 3,00m (trés
metros) de balanco e 30,00m? (trinta metros quadrados) de d&rea, limitados em seu
fechamento em apenas uma lateral, independentemente de seu uso ou de sua base
pavimentada.

Art. 71. Os coeficientes de aproveitamento sdo subdivididos em:

| - coeficiente de aproveitamento minimo (CA minimo);

Il — coeficiente de aproveitamento basico (CA bdsico);

[l - coeficiente de aproveitamento maximo (CA maximo).

§ 22 Para o célculo do coeficiente de aproveitamento, ndo serdo computadas:

| - as dreas sem cobertura destinadas a recreacdo coletiva ou estacionamento de veiculos;

Il - os servicos de apoio de uso comum dos prédios como: casa de maquinas, caixa de elevador
e de bombas, escadarias, instalagdes centrais de gas, medidores de dgua, dutos de ventilacdo,

cisterna, caixa d’agua, areas técnicas e depdsito de lixo;

Il - os beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde que respeitado o
codigo de edificagdes;

IV - area de estacionamento/garagens, depdsitos (hobby box, bicicletarios e outros);

V - sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que ndo ultrapasse 50%
(cinquenta por cento) da drea deste pavimento, ndo sendo computado inclusive, no nimero
de pavimentos da edificacdo;

VI - varandas e terracos;

VII - sacadas privativas em balanco;

VIII - atico ou andar de cobertura de uso comum, desde que a area coberta ndo ultrapasse 1/3
(um terco) da superficie do ultimo pavimento da edificacdo;



IX - projecGes de coberturas e alpendres, ambos em balango, com no maximo 3,00m (trés
metros) de balanco e 30,00m? (trinta metros quadrados) de d&rea, limitados em seu
fechamento em apenas uma lateral, independentemente de seu uso ou de sua base
pavimentada.

Art. 72. Taxa de permeabilidade é o percentual minimo do lote que deverd ser mantido
permeadvel, visando a absorcdo da dgua da chuva.

§ 12 S3o consideradas areas impermeaveis, além da edificacdo, as quadras esportivas,
estacionamentos acessos cobertos, piscinas e areas com pavimentagdo sem percentual de
absorcdo. Havendo caracteristicas de permeabilidade, deverd ser comprovado através de
laudo técnico.

§ 29 As areas pavimentadas com materiais que ndo necessitem de rejuntes ou com elementos
como blocos de concreto ou piso drenante, considera-se a taxa de permeabilidade
equivalente a 50% (cinquenta por cento) da sua metragem quadrada, exceto se apresentar
laudo técnico comprovando permeabilidade superior.

§ 32 Quando utilizado piso drenante nas calcadas do interior do lote, a area quadrada
drenante serd considerada no calculo da taxa de permeabilidade minima, constantes no anexo
IX.

Art. 73. Para o calculo de gabarito, sera considerado a partir do nivel de acesso da edificagdo.
Paragrafo Unico. Considera-se subsolo:

| - 0 pavimento situado em nivel inferior ao pavimento térreo ou ao terreno natural;

Il - o pavimento situado parcialmente acima do nivel do solo, desde que em altura ndo
superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) conforme croqui, anexo XI.

Art. 74. O recuo frontal minimo é medido a partir do alinhamento oficial.

§ 12 O recuo frontal deverd ser respeitado para os pavimentos da edificacdo, inclusive os
subsolos.

§ 22 Os lotes de esquina deverdo respeitar o recuo frontal em ambas as frentes, inclusive nos
pavimentos no subsolo.

Art. 75. Quando no zoneamento for permitido, serd admitido ser edificado no afastamento de
fundos.

Paragrafo Unico. Devera atender as disposi¢cdes do codigo de edificacdes, observando ainda:
| —ter no maximo um pavimento;

Il — ter afastamento em uma das laterais de no minimo 1,50m (um metro e cinquenta
centimetro);



[l - as paredes sobre as divisas deverdo ser cegas;
IV - sejam respeitadas as areas minimas de ventilacdo exigidas no codigo de edificacdes.

Art. 76. Todas as edificagOes, além do disposto nesta lei, devem respeitar as disposicdes do
codigo de edificagdes do municipio de Ibiam e do cédigo civil.

Art. 77. Quando o zoneamento for permitido, serd admitido ser edificado com afastamento

lateral zero da linha diviséria de uma das laterais, desde que seja em parede cega.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 78. O Prazo maximo para regulamentacdo das disposi¢des complementares de que trata
esta lei, serd de 180 (cento e oitenta) dias a contar do dia da publicacdo desta lei.

Art. 79. A execucdo e a utilizacdo de edificagdo que, na data da entrada em vigor desta lei,
esteja com o pedido de alvara de construcdo ja protocolado e projeto em fase de exame, ndo
estardo sujeitas as exigéncias e condicdes desta lei desde que seja obedecido o prazo de
validade do respectivo alvarad de construcdo que, nesses casos, sera improrrogavel, desde que
nao tenha sido iniciado a obra.

Art. 80. Ndo serdo aprovados projetos de construgao em lotes irregulares.

Art. 81. O drgdo responsavel pelas rodovias estaduais e federais, deve ser consultado para
obras em lotes lindeiros.

Art. 82. Os casos omissos e a revisao periodica serdo examinados pelo 6rgdo municipal
competente, ouvido o conselho da cidade.

Art. 83. S3o partes integrantes e complementares desta lei os seguintes anexos:
Anexo | - cartograma de zoneamento municipal;

Anexo Il - cartograma de zoneamento |;

Anexo Il — cartograma de zoneamento l;

Anexo |V — cartograma de restricdes ocupacionais municipal;

Anexo V — cartograma de restricdes ocupacionais urbano I;

Anexo VI — cartograma de restricdes ocupacionais urbano Il;

Anexo VIl - cartograma de restricdes ocupacionais com sobreposicdo de zoneamento |;

Anexo VIII - cartograma de restricdes ocupacionais com sobreposicdo de zoneamento I;



Anexo IX - tabela de pardmetros urbanisticos;

Anexo X - representacao grafica de fachada ativa;

Anexo Xl - representacdo grafica de subsolo.

Art. 84. Este Codigo entrard em vigor 45 (quarenta e cinco) dias apds a data de sua publicacdo.

JOARES TREVISOL
Prefeito Municipal



